02.270.7002

UCHWALA Nr 749/XXXIV/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIELANY

z dnia 20 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Serka Bielanskiego"
rejonu ZD Marymont I - czes$¢ I1.

(Warszawa, dnia 17 pazdziernika 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr
15, poz. 139 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591) w wykonaniu uchwat: uchwaty nr 259/VI/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia
18 kwietnia 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD Marymont, uchwaty nr 241/XXIII Rady Gminy Warszawa - Bielany z
dnia 10 grudnia 1999r., uchwaty nr 562/XIV/01 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 12 pazdziernika 2001r.
zmieniajacej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu rejonu urbanistycznego ZD -
Marymont - Marymont I, Rada Gminy Warszawa-Bielany uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ZD Marymont I - czes¢ II,
zwany dalej "planem".

§ 2. 1. Obszar objety planem obejmuje teren ograniczony:
od podtnocnego - wschodu potudniowo-zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Marymonckiej,
od potudniowego - zachodu, potudniowo - zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Stefana Zeromskiego,
od poétnocnego - zachodu pétnocno - zachodnig linig rozgraniczajaca, ulicy Duracza.

8§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w
skali 1:1.000, ktéry jest integralng czescig planu i stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Do planu dofacza sie:
prognoze skutkdw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze
prognoze skutkéw budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000m? dla rynku
pracy, komunikacji, istniejgcej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i interesow konsumentéw, a
takze opinie zarzadu powiatu, zarzadow gmin sasiednich i miejskiego rzecznika konsumentdéw, dotyczacq
budowy tych obiektow.

8§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

a) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajagcych tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania, w tym tereny, ktdére moga by¢ przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000m?,

b) terendow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

c) granic i zasad zagospodarowania terendw,

d) wymagan szczegélnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z wystepowaniem
lokalnych ograniczen,

e) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tej infrastruktury,

f) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenéw, w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektow.

8§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
a) tereny o funkcji administracyjnej oraz ustug oznaczone na rysunku planu symbolem AUC,
b) tereny o funkcji administracyjnej, ustug wraz z funkcja ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem
AUC/UK,
c) tereny o funkcji administracyjnej, ustug wraz z zabudowa mieszkaniowq wielorodzinng oznaczone na
rysunku planu symbolem AUC/MWU,
d) tereny komunikacji potozone wewnatrz linii rozgraniczajacych ukfadu drogowego oznaczone na rysunku
planu symbolem KU.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 a), b), c) ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajgce oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice opracowania planu,
b) przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolami literowymi,



c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania, w tym linie

rozgraniczajace ulic,

d) obowigzujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,
g) lokalizacje dominant przestrzennych,

h) tereny pasazy i placow publicznych,

i) strefa publicznie dostepnych otwartych parterow budynkoéw,
j) obowiazujace lokalizacje szpalerow zieleni,

k) ciagi piesze,

I) ciagi piesze przez budynki,

m) granice strefy oddziatywania linii metra,

n) projektowany ukfad komunikacji kotowej i pieszej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 w tym geometryczny ukfad jezdni

majq charakter informacyjny lub postulatywny.

8§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktdrych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Warszawa-Bielany dotyczaca
zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 2,

3. przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy polskie oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, tzn. zajmowaé wiecej niz 50% obszaru,

6. przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktdre uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

7. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajgce, ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupetnienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej i ktéra nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

8. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okres$lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

9. powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang zgodnie z definicjg
okreslong w Normach Polskich lub innych przepisach szczegdlnych,

10. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktdérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych,

11. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciggu pieszego lub innych obiektow,

12. obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace potozenie lica budynkow,

13. zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wiecej niz 4
mieszkania lub zespot takich budynkdéw, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz zieleniq, i
rekreacjg przydomowa,

14. zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowigca bariere przestrzenna,
wysokosciowq i akustyczng od strony ciggu komunikacyjnego, tworzaca zwarte pierzeje uliczne,

15. drugorzednym ukfadzie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ ukfad komunikacji wewnetrznej
nadziemnej i podziemnej.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdélne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

§ 8. Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i ha catym obszarze opracowania:

Ustala sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terendw
okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje ukfadu drogowo ulicznego wedtug ustalen
rozdziatu 4 i elementéw infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
pomieszczenia techniczne czy podziemne przepompownie $ciekdw, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu (przeznaczenie dopuszczalne) o ile nie spowoduje to pogorszenia standardéw ochrony $rodowiska i
warunkéw zycia bezposrednich sasiadéw tych obiektéw.

Warunki wysokosciowe i nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow i budowli muszg by¢ dostosowane do
przepisdw szczegdlnych. W szczegdlnosci nieprzekraczalng wysokoscia budynkdéw i budowli jest
odpowiednio 100m n.p. terenu, a minimalng wysokos¢ okresla sie na 12,5m n.p.t.

Szczegdtowe rozmieszczenie ograniczen wysokosciowych na obszarze planu okreslone jest w rozdziale 3
niniejszej uchwaty.

4.

Wprowadza sie nakaz podiaczenia wszelkich nowo realizowanych obiektéw do miejskich sieci
inzynieryjnych.



5. Wprowadza sie zakaz ustawiania reklam w formie wolno stojacej.

6. W pasach drogowych wustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wyklucza sie
zagospodarowanie o charakterze tymczasowym.

7. Projekty zabudowy w obszarze objetym planem muszg by¢ sporzadzone w sposdb pozwalajacy na
zbudowanie metra przed realizacja zabudowy, réwnolegle z realizacja zabudowy lub po realizacji
zabudowy.

8. W zwigzku z objeciem przepisami Prawa geologicznego i gérniczego robot podziemnych prowadzonych z
zastosowaniem techniki goérniczej, wykonywanych przy budowie szybkiej kolei miejskiej (metra) w
Warszawie (rozp. Rady Ministréw z dnia 16 sierpnia 1994r. - Dz.U. Nr 91, poz. 422) ustala sie, ze
realizacja projektéw zabudowy w obszarze objetym planem powinna by¢ kazdorazowo koordynowana i
uzgodniona z jednostka prowadzacq te roboty - Metrem Warszawskim.

Realizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20m od $cian zewnetrznych metra mozliwa jest jedynie na

podstawie projektu budowlanego przygotowanego wspoélnie z Metrem Warszawskim lub tez uzgodnionego z

Metrem Warszawskim.

9. Realizacja zabudowy zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 40m od zewnetrznego obrysu obiektow
metra wymaga kazdorazowo uzgadniana z Metrem Warszawskim oraz poprzedzona wykonaniem
ekspertyzy oddziatywania projektowanego zamierzenia inwestycyjnego na obiekty metra.

10. Organ wiasciwy do ustalenia warunkéw zabudowy moze zazadaé od inwestora przedtozenia koncepcji
urbanistyczno - architektonicznej planowanego obiektu (zespotu obiektow) z ukazaniem sposobow
wkomponowania planowanej inwestycji w otaczajacq przestrzen. Opracowanie to organ wydajacy decyzje
przedstawia do zaopiniowania wfasciwej komisji urbanistyczno - architektonicznej.

11. Ustala sie, ze podziat na dziatki budowlane moze by¢ dokonany po opracowaniu koncepcji
zagospodarowania nieruchomosci okreslonej w art. 93 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Podziat musi umozliwi¢ niezalezny dostep kazdej dziatki do drogi publicznej.

12. Na terenie opracowania w miejscach wskazanych w dalszej czesci uchwaty dopuszcza sie lokalizacje
wieloprzestrzennych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 2.000,0m?.

§ 9. Ustala sie warunki i zasady ochrony $rodowiska obowigzujace na catym terenie dziatania planu:

1. Zakaz lokalizowania wszelkich obiektdw produkcyjnych oraz baz transportowych.

2. Zakaz prowadzenia przedsiewzie¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych niekorzystnie
wptywajacych na stosunki wodne.

3. W obiektach handlowych, ustugowych, wbudowanych Ilub wolno stojacych zwtaszcza takich, ktore
wywotuja koniecznos$¢ urzadzenia duzej liczby miejsc parkingowych muszg by¢ spetnione wymagania
wynikajace z przepiséw ochrony $rodowiska.

4. Obiekty budowlane przeznaczone na staly pobyt ludzi powinny by¢ projektowane z uwzglednieniem
specjalnych zabezpieczen antyhatasowych wynikajacych z przepiséw szczegdlnych i Norm Polskich.

5. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWU z ustugami w zakresie ochrony
przed hatasem nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu
przepisow Prawa ochrony $rodowiska.

6. W zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:

Nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych i uzytecznosci publicznej zabezpieczen przeciwhatasowych
okreslonych normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach przy uwzglednieniu
faktycznego poziomu hatasu zewnetrznego w okresie dnia i nocy. W decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania nalezy informowac¢ o mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynosza:

a) od drog: 60dB w okresie dnia i 50dB w okresie nocy

b) od innych zrédet hatasu: 50dB w okresie dnia i 40dB w okresie nocy.

Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe planu

Plan ustala dla poszczegdlnych fragmentdw terenu nastepujace przeznaczenie i warunki zabudowy.
§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1AUC plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy $rédmiejskiej, obiektéw administracyjnych oraz ustug.

Teren zabudowy administracyjnej, biurowej, ustugowej, handlowej, kulturalno rekreacyjnej; usltugi wyzszego
rzedu takie jak obiekty hotelowe, budynki biurowe.

Przeznaczenie

pOdStawowe Partery budynkdéw powinny by¢ przeznaczone w calos$ci na ustugi i handel.
Przeznaczenie Tereny publicznych placéw miejskich i pasazy zgodnie z rysunkiem planu.
uzupetniajace Obiekty usitugowo-handlowe w czesci podziemnej i w parterach budynkow.

Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdéw, pomieszczenia techniczne i magazynowe.
Drugorzedny uktad komunikacyjny.

Przeznaczenie
dopuszczalne

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokosé Wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Zeromskiego okreéla sie na maksimum 100m n.p. terenu i na minimum 25m n.p. terenu z
zabudowy zastrzezeniem w § 8 pkt 3.
Dostepnos¢

komunikacyjna Obstuge komunikacyjng obszaru nalezy zapewnié¢ od ul. Zeromskiego 4KUz.

Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowa¢ na dzialce wiasnej.
Dopuszcza sie wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.
Ustala sie liczbe miejsc parkingowych:

Formy
parkowania:




- dla biur i urzedéw od 10 do 18 miejsc/1.000m? p. uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000m> p. uz.

Dopuszcza sie aczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla calego terenu objetego planem wediug
zgodnie z zasadami okres$lonymi w § 16.

Usuwanie $mieci Na kazdej dziatce okresla sie wymdg zapewnienia miejsca na selektywna zbiorke odpadow.
Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Formy architektoniczne budynkdédw musza odpowiadaé randze terendw eksponowanych w krajobrazie miasta.
Pierzeje 1 elewacje budynkdéw do wysokosci 25 m nad poziom terenu nalezy projektowaé¢ jako jednorodne
materiatowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych elewacyjnych materiatéw budowlanych
wybranych spoérdd:

1. kamien naturalny

2. stal nierdzewna lub powlekana proszkowo
Detale 3.
urbanistyczne 4.

szklo przezroczyste z wylaczeniem szkla refleksyjnego

drewno odporne na dziatanie warunkdéw atmosferycznych
5. stopy aluminium
Ustala sie, ze partery budynkéw w strefie zaznaczonej na rysunku planu powinny stanowié otwarte
przestrzenie publicznie dostepne.
Ustala sie lokalizacje dominanty przestrzennej wediug rysunku planu o wysoko$ci do 100 m ponad poziom
terenu.
Dominanta powinna by¢ projektowana jako integralny element zabudowy terenu.

Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.
Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
- lokalnych przepompowni $Sciekdw;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;

8§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2AUC plan ustala:

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy srodmiejskiej, obiektow administracyjnych oraz ustug.

Teren zabudowy administracyjnej, biurowej, ustugowej, handlowej, kulturalno rekreacyjnej; usitugi wyzszego

Przeznaczenie rzedu takie jak obiekty hotelowe, budynki biurowe.

podstawowe Partery budynkéw powinny by¢ przeznaczone w catosci na usitugi i1 handel.
Przeznaczenie Tereny publicznych placéw miejskich i pasazy zgodnie z rysunkiem planu.
uzupetniajace Obiekty ustugowo-handlowe w cze$ci podziemnej i w parterach budynkéw.

Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekéw, pomieszczenia techniczne i magazynowe.
Drugorzedny uktad komunikacyjny.

Przeznaczenie
dopuszczalne

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokos¢ Wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej okresla sie na maksimum 37m n.p. terenu i na minimum 25m n.p. terenu z
zabudowy zastrzezeniem w § 8 pkt 3.
Dostepnos¢ Obstuge komunikacyjng obszaru nalezy zapewni¢ od dodatkowego pasa ulicy Marymonckiej 2 KUg na zasadach okreslonych w

komunikacyjna 8§ 15 ust 4.

Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowaé¢ na dziaice wiasnej.

Dopuszcza sie wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.

Ustala sie liczbe miejsc parkingowych:

- dla biur i urzedéw od 10 do 18 miejsc/1.000 m? p. uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000 m® p. uz.

Dopuszcza sie laczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla catego terenu objetego planem wediug
zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 16.

Formy
parkowania:

Usuwanie $mieci Na kazdej dziatce okresla sie wymdg zapewnienia miejsca na selektywng zbidrke odpadow.
Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Formy architektoniczne budynkéw musza odpowiadaé¢ randze terendw eksponowanych w krajobrazie miasta.
Pierzeje 1 elewacje budynkdéw do wysokosci 25m nad poziom terenu nalezy projektowaé¢ jako jednorodne
materiatowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych elewacyjnych materiatéw budowlanych
wybranych spoéréd:

. kamien naturalny
2. stal nierdzewna lub powlekana proszkowo
3. szklo przeiroczyste z wylaczeniem szkla refleksyjnego
4. drewno odporne na dziatanie warunkdw atmosferycznych
5. stopy aluminium

Detale
urbanistyczne

Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.
Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
- lokalnych przepompowni $Sciekdw;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;

8§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 AUC/UK plan ustala:

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy $rédmiejskiej, obiektow administracyjnych i ustug wraz z funkcjg kultury.

Przeznaczenie Teren zabudowy $rodmiejskiej usiugowo - handlowej, kulturalno rekreacyjnej i obiektéw kultury.
podstawowe Partery i1 I pietra budynkéw powinny byé przeznaczone w catosci na usitugi i handel.
Przeznaczenie Obiekty ustug kultury, terendéw placdw i pasazy publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
uzupetniajace Dopuszcza sie wyjsécie i1 wejscie ze stacji metra w czes$ci podziemnej i w parterze budynkéw.

Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekéw, pomieszczenia techniczne i magazynowe.
Drugorzedny uktad komunikacyjny.

Przeznaczenie
dopuszczalne

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Wysokosé
zabudowy
Dostepnos¢
komunikacyjna

Wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Zeromskiego okreéla sie na maksimum 25m n.p. terenu z zastrzezeniem w § 8 pkt 3.

Obstuge komunikacyjna obszaru nalezy zapewni¢ od ulicy Zeromskiego 4KU.

Formy Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowaé¢ na dzialce witasnej.




parkowania:

Usuwanie $mieci

Dopuszcza sie wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.

Ustala sie liczbe miejsc parkingowych:

- dla biur i urzedéw od 10 do 18 miejsc/1.000m® p.uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000m* p.uz.

Dopuszcza sie laczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla catego terenu objetego planem wediug
zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 16.

Na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na selektywng zbidrke odpaddow.

Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy

Detale
urbanistyczne

Okresla sie obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Formy architektoniczne budynkéw musza odpowiadaé¢ randze terendw eksponowanych w krajobrazie miasta.
Pierzeje 1 elewacje budynkédw do wysokosci 25 m nad poziom terenu nalezy projektowaé¢ jako jednorodne
materiatowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych elewacyjnych materiatéw budowlanych
wybranych spoéréd:

kamien naturalny

stal nierdzewna lub powlekana proszkowo

szklo przeiroczyste z wylaczeniem szkla refleksyjnego

drewno odporne na dzialanie warunkéw atmosferycznych

5. stopy aluminium

R N

Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.
Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
- lokalnych przepompowni $ciekdw;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;

8§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 AUC/UK plan ustala:

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy srodmiejskiej, obiektow administracyjnych oraz ustug wraz z funkcja kultury.

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie
uzupetniajace

Przeznaczenie
dopuszczalne

Teren zabudowy $rddmiejskiej ustugowo -handlowej, kulturalno rekreacyjnej i obiektéw kultury.
Partery i I pietra budynkdéw powinny by¢ przeznaczone w catosci na usitugi i handel.

Obiekty usitug kultury, terendw placdw i1 pasazy publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie wyjsécie i1 wejscie ze stacji metra w czes$ci podziemnej i w parterze budynkow.

Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $cieké4w pomieszczenia techniczne i magazynowe.
Drugorzedny uklad komunikacyjny.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokosé
zabudowy

Dostepnos¢
komunikacyjna

Formy
parkowania:

Usuwanie $mieci

Wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej okresla sie na maksimum 25 m n.p. terenu z zastrzezeniem w § 8 pkt 3.

Obstuge komunikacyjng obszaru nalezy zapewni¢ od ulicy Marymonckiej 2 KUg na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4,

Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowaé¢ na dziaice wiasnej.

Dopuszcza sie wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.

Ustala sie liczbe miejsc parkingowych:

- dla biur i urzedéw od 10 do 18 miejsc/1.000m* p. uz.

- dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000m? p. uz.

Dopuszcza sie laczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla catego terenu objetego planem zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 16.

Na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na selektywng zbidrke odpaddow.

Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy

Detale
urbanistyczne

Okresla sie obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Formy architektoniczne budynkéw musza odpowiadaé¢ randze terendw eksponowanych w krajobrazie miasta.
Pierzeje 1 elewacje budynkdéw do wysoko$ci 25 m nad poziom terenu nalezy projektowacé jako jednorodne
materiatowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych elewacyjnych materiatéw budowlanych
wybranych spoéréd:

kamien naturalny

stal nierdzewna lub powlekana proszkowo

szklo przeiroczyste z wylaczeniem szkla refleksyjnego

drewno odporne na dzialanie warunkéw atmosferycznych

5. stopy aluminium

R N

Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.
Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
- lokalnych przepompowni Sciekdéw;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;

8§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 AUC/MWU plan ustala:

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy srodmiejskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej i administracyjnej oraz ustug.

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie
uzupetniajace

Przeznaczenie
dopuszczalne

Teren zabudowy usiugowo - handlowej.

Partery i pierwsze kondygnacje budynkdéw powinny by¢ przeznaczone w catos$ci na usiugi i handel.
Dopuszcza sie lokalizacje wielkoprzestrzennych obiekté4w handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad
2.000m’.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z usiugami nieuciazliwymi, bytowymi lub innymi zwigazanymi z
obstuga mieszkancédw usytuowane w budynkach mieszkalnych.

Dopuszcza sie wyjscie i wejscia ze stacji metra w czesci podziemnej i w parterze budynkdw.

Dopuszcza sie parking pejzazowy na poziomie tarasu dachowego na wysokosci minimum 12,5m n.p.t. z zielenia
wysoka i niska.

Tereny publicznych placdédw miejskich i pasazy zgodnie z rysunkiem planu.

Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie Sciekdédw, pomieszczenia techniczne i magazynowe.
Drugorzedny ukltad komunikacyjny.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokos¢
zabudowy
Dostepnosé

Wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej, Zeromskiego i Duracza okreéla sie na maksimum 37m n.p. terenu z
zastrzezeniem w § 8 pkt 3
Obstuge komunikacyjng obszaru nalezy zapewni¢ od ulicy Duracza 5 KU




komunikacyjna

Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowac¢ na dzialce wiasnej.
Ustala sie liczbe miejsc parkingowych:
- dla biur i urzedéw od 10 do 18 miejsc/1.000m> p. uz.
Formy - dla handlu i ustug od 15 do 25 miejsc/1.000m? p. uz.
parkowania: - dla mieszkalnictwa ustala sie maksimum 1lm. p./l mieszkanie.
Dopuszcza sie wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.
Dopuszcza sie taczne bilansowanie potrzeb parkingowych docelowo dla catego terenu objetego planem zgodnie
z zasadami okres$lonymi w § 16.

Usuwanie $mieci  Na kazdej dziatce okresla sie wymdg zapewnienia miejsca na selektywng zbiorke odpadow.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy Okreséla sie obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu.
Formy architektoniczne budynkdéw musza odpowiadaé¢ randze terendw eksponowanych w krajobrazie miasta.
Pierzeje 1 elewacje budynkéw do wysokosci 25 m nad poziom terenu nalezy projektowaé¢ jako jednorodne
materiatowo, uzywajac maksymalnie trzech podstawowych naturalnych elewacyjnych materiatéw budowlanych
wybranych spoérdd:

. kamien naturalny

2. stal nierdzewna lub powlekana proszkowo
3. szklo przezroczyste z wylaczeniem szkla refleksyjnego
4. drewno odporne na dziatanie warunkdéw atmosferycznych
5. stopy aluminium

Detale
urbanistyczne

Dominanty Ustala sie lokalizacje dominant przestrzennych wediug rysunku planu.
przestrzenne Wysokos¢é dominant okresla sie na maksimum 55m n.p. terenu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
Zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.

5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
- lokalnych przepompowni $ciekdw;
- stacji transformatorowych 15/0,4kV;

Rozdziat 4
Ustalenia komunikacyjne

Plan ustala nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi terenéw komunikacyjnych wewnatrz linii
rozgraniczajacych uktadu drogowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem KU.

8§ 15. 1. Ukfad drogowo-uliczny stanowig ulice gtdwne i zbiorcze, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu.

2. Dla ulicy Marymonckiej dopuszcza sie skrzyzowania wyfacznie wyznaczone na rysunku planu, tj.
istniejace skrzyzowanie z ulica Zeromskiego oraz projektowane z ulicg Duracza.

3. Likwiduje sie odcinek ulicy Kasprowicza pomiedzy ulica Zeromskiego a ulicg Duracza.

4. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:
- podstawowa obstuga terenu poprzez wjazdy i wyjazdy od strony ul. Zeromskiego i od strony ul. Duracza,
- dopuszcza sie mozliwos$¢ wjazdu od strony ul. Marymonckiej,
- wewnetrzng komunikacje lokalng nalezy zaprojektowaé dla catego terenu objetego planem na etapie

projektu budowlanego dla catego przedsiewziecia w projekcie zagospodarowania terenu.

8§ 16. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi dla poszczegdlnych ulic na rysunku planu:
ulica Marymoncka (2 KUg) gtéwna - ustala sie jako obowigzujaca istniejacq zachodnig linie rozgraniczajaca,
ulica Zeromskiego (4 KUz) zbiorcza - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 58,0 m,
ulica Duracza (5 KUz) zbiorcza - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 28,5 m.
2. W liniach rozgraniczajacych ulic gtéwnych i zbiorczych rezerwuje sie miejsca dla realizacji $ciezek
rowerowych.
3. Potrzeby w zakresie parkowania zapewniajq inwestorzy i wiasciciele posesji na terenach wilasnych,
wedtug zasad ustalonych w rozdziale 3 uchwaty.
4. Na terenie objetym planem dopuszcza sie parkowanie podziemne, naziemne i wielopoziomowe, przy
czym nie dopuszcza sie parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic.
5. Ustala sie standardy parkowania:
w budownictwie wielorodzinnym 1 m.p./1 mieszkanie
w obiektach biurowych, ustugowych od 10 do 18 miejsc/1.000m? powierzchni uzytkowej,
dla handlu i ustug od 15 do 25 m.p./1.000m? powierzchni uzytkowej.
6. Dopuszcza sie tqczne bilansowanie potrzeb parkingowych dla catego terenu objetego planem.

Rozdziat 5
Zasady uzbrojenia terenu

8§ 17. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze dziatania planu ustala sie utrzymanie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulic, zapewniajacej mozliwosé
realizacji sieci cieplnej, wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telefonicznej.

8§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
zasilanie obszaru dziatania planu z sieci magistralnej wodociggu potnocnego za posrednictwem stacji
strefowej "Biatoteka" (magistrale DN 1200 w ul. Stowianskiej i Ogodlnej; magistrale DN 300 w ul.
Marymonckiej i Stowackiego),



uzupetnienie istniejacej sieci rozbiorczej w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach w zaleznosci od
aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

8§ 19. W zakresie odprowadzenia sciekow plan ustala:
odprowadzenie $ciekow z obszaru dziatania planu odbywac sie bedzie w systemie ogdlnosptawnym,
odbiornikami $ciekdw beda kolektor burakowski i sie¢ ogdlnosptawna przepompowni Marymont,
w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach uzupetnienie sieci kanatéw ogdlnosptawnych.

8§ 20. 1. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
zasilanie terenu dziatania planu ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV Stodowiec oraz RSM Marymont za
pomoca linii kablowych 15kV zasilajacych wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4kV.
2. Ponadto plan ustala, ze:
lokalizacje stacji transformatorowych dla potrzeb budownictwa wielorodzinnego, ustugowo-administracyjnego
i handlowego beda ustalane w planach realizacyjnych tych obiektow.

8§ 21. W zakresie gazownictwa plan ustala, ze:
teren objety planem zasilany bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° w tomiankach poprzez gazociag
$redniego ci$nienia w ul. Marymonckiej, Smolenskiego, Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji redukcyjno-
pomiarowej II° w osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza.

8§ 22. W zakresie cieptownictwa plan ustala, ze:
teren planu zasilany bedzie z istniejacych magistralnych odgateznych i rozdzielczych sieci cieplnych,
zasilanych z EC Zeran poprzez przepompownie sieciowg przy ul. Podlesnej.
8§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sie, ze:
teren planu obstugiwany bedzie poprzez sie¢ kanalizacji telefonicznej wielootworowej (magistralng,
miedzycentralowg, miedzymiastowq) za posrednictwem central CA Zoliborz, CA Bielany i CA Broniewskiego.
Rozdziat 6

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

8§ 24. Okresla sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%, z wyjatkiem terenow KU, na ktérych stawke te okresla sie w wysokosci 0%.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

8§ 25. Z chwilg wejscia w zycie planu na terenie nim objetym, tracg moc ustalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzonego przez Rade m.st. Warszawy
uchwatg nr XXXV/199/92 z dnia 28 wrzesnia 1992r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego Nr 15, poz. 184 ze
zm.).

8§ 26. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych ostateczng decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, stosuje sie ustalenia planu.

8§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Warszawa-Bielany.

8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU URBANISTYCZNEGO
MARYMONTII - cz. II



04.129.3155

UCHWALA Nr XXIX/578/2004
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 22 kwietnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Marymont I - cze$¢ III.

(Warszawa, dnia 30 maja 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz uchwatg nr 259/VI/96 Rady Gminy
Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD Marymont i uchwatg nr 241/XXIII/99 Rady
Gminy Warszawa-Bielany z dnia 10 grudnia 1999r. zmieniajaca uchwate nr 259/VI/96 Rady Gminy Warszawa-
Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. oraz uchwatg nr 562/XIV/01 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 12
pazdziernika 2001r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rejonu
urbanistycznego ZD - Marymont - Marymont I - Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Marymont I - cze$¢ III zwany
dalej planem.

§ 2. Plan obejmuje teren potozony w Dzielnicy Bielany, ograniczony: od poétnocnego - wschodu linig
rozgraniczajacq ulicy Stowackiego, od potudniowego - zachodu linig rozgraniczajaca ulicy Stodowiec, od
pétnocnego - zachodu linia rozgraniczajacq ulicy Sadowskiej, od poétnocy linig rozgraniczajacq ulicy
Zeromskiego.

§ 3. Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,

2) terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terendw, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

5) tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

8§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny zabudowy s$rodmiejskiej: ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem AUC/MUW.
2) Tereny komunikacyjne potozone wewnatrz linii rozgraniczajacych uktadu drogowego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KU.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

8§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolami literowymi,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania, w tym
linie rozgraniczajace ulic,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) granice strefy oddziatywania linii metra,

5) strefy oddziatywania tras komunikacyjnych,

6) projektowany uktad komunikacji kotowej i pieszej, w tym wtaczenia komunikacji.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 w tym geometryczny ukfad jezdni

majg charakter informacyjny lub postulatywny.

8§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady m.st. Warszawy, dotyczaca zagospodarowania
obszaru w granicach okreslonych w § 2,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, to znaczy zajmowac wiecej niz 70% jego powierzchni,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, ktérego
realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupetnienia infrastruktury przestrzennej Iub
technicznej, ktora nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dopuszczone do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego badz dopuszczalnego,

obszarze - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

powierzchni aktywnej biologicznie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu na gruncie rodzimym,
niezabudowang i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazddéw i dojs¢ pieszych,
wykorzystang lub potencjalnie mozliwg do wykorzystania na zagospodarowanie zielenig lub powierzchnig
wody otwartej,

powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang zgodnie z definicjg
okreslong w przepisach prawa budowlanego,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktdérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych,

obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone przez zewnetrzne lico $cian
budynkdw, przy czym poza linie zabudowy wystawaé moga (ponad kondygnacjg przyziemia) balkony,
wykusze i nadwieszenia o wysiegu nie wiekszym niz 1,2m, a wglab budynku moga by¢ stosowane
miejscowe cofniegcia, ryzality wgtebne i nisze, przy czym linia wyznaczona przez pionowy rzut budynku od
strony linii zabudowy musi sie z nig pokrywac co najmniej w 50 %,

zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny (to znaczy
zawierajacy wiecej niz jeden lokal mieszkalny) lub zespdt takich budynkdéw, wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugq oraz zielenig i rekreacja przydomowa,

zabudowie kurtynowej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe stanowiacg bariere przestrzenna,
wysokosciowq i akustyczng od strony ciggu komunikacyjnego,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu rodzimego
przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu, do gornej najwyzszej krawedzi dachu tego budynku,
nadmetrzu - nalezy przez to rozumiec teren potozony w odlegtoséci 45m od osi metra.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdélne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

5)

§ 8. Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

Ustala sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terendw
okreslonymi w rozdziale 4 oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowo ulicznego wedtug ustalen
rozdziatu 5 i elementéw infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 6 uchwaty.

Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownie $ciekow, bez zmiany niniejszego planu.

Wprowadza sie nakaz podtaczenia wszelkich nowo realizowanych lub przebudowywanych obiektéw do
miejskich sieci inzynieryjnych.

W pasach drogowych wustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wyklucza sie
zagospodarowanie o charakterze tymczasowym (z wyfgczeniem zagospodarowania istniejacego).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru nadmetrza powinny uwzglednia¢ mozliwosci
realizacji zabudowy kubaturowej nad linia metra po jej realizacji, w tym uwzglednia¢ obcigzenia
dynamiczne budowli powodowane przez drgania generowane przez poruszajacy sie tabor metra.
Realizacja zabudowy w obszarze nadmetrza powinna by¢ poprzedzona wykonaniem ekspertyzy
oddziatywania projektowanego zamierzenia inwestycyjnego na obiekty metra.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam:

1. Wprowadza sie zakaz ustawiania reklam w formie wolnostojacej.

2. Umieszczanie znakow informacyjno - plastycznych i reklam jest niedopuszczalne:

w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,

na pomnikach przyrody i drzewach,

na obiektach tworzonych dla ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o ksztattach historycznych
itp.),

na budowlach i obiektach infrastruktury technicznej - wygrodzenia i barierki zabezpieczajace (wysepki
tramwajowe itp.) szafki kontrolne - energetyczne i telekomunikacyjne, stupy trakcji elektrycznych, stacje
transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza itp.,

na budowlach drogowych (wiadukty, ktadki dla pieszych, wielopoziomowe wezty drogowe, zejscia do
przej$¢ podziemnych itp.).

3. Reklamy i znaki informacyjno-plastyczne umieszczane na budynkach winny by¢ lokalizowane przede

wszystkim w ich czesci parterowej lub na dachu innym niz spadzisty.



4. Umieszczanie plansz w uktadzie pionowym (jedna nad drugq) jest niedopuszczalne.

5. Na elewacji budynku moze by¢ tylko jeden zestaw nosnikow reklam zmiennych, ztozony maksymalnie z
dwéch reklam o zmiennej ekspozycji (z wyjatkiem elewacji dtuzszej niz 30m).

6. Maksymalna powierzchnia zestawu noénikéw, o ktérym mowa w ust. 5 nie moze przekracza¢ 18m?.

7. Zapisy ust. 5 i 6 nie dotycza $cian szczytowych wykorzystywanych w catosci przez jedng kompozycje
plastyczna.

8. Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do celéow reklamowych bez
ograniczen.

9. Szyldy i tabliczki informacyjne firm i instytucji w tym tzw. semafory mogaq by¢ umieszczane przy
wejsciach do budynku w sposdb nie zaktdcajacy kompozycji architektonicznej elewacji.

10. Jezeli lokal miesci sie na parterze budynku jego szyld musi by¢ umieszczony w obrebie parteru
budynku.

11. Na dachu budynku moga by¢ umieszczone znaki informacyjno - plastyczne i reklamy o wysokosci i
formie zharmonizowanej z architekturg budynku (maksymalna wysoko$¢ szyldu powinna stanowi¢ 1/8
wysokosci budynku liczonej od poziomu chodnika do gzymsu, przy wysokosci budynku mniejszej niz 15m, a
1/10 przy wysokosci budynku wiekszej niz 15m).

12. Dla elementéw miejskiego systemu informacji w liniach rozgraniczajacych ulic wyznacza sie "strefe
ciszy", ktdérej nie moga zakidci¢ znaki informacyjno-reklamowe kolidujace z zasadami obowigzujacymi w
informacji miejskiej w Warszawie. W wyznaczonej strefie moga sie znajdowac wytacznie oznaczenia i
urzadzenia infrastruktury miejskiej.

13. Szyldy i reklamy na budynkach winny by¢ rozmieszczane tak, by ich zewnetrzne krawedzie byly
oddalone od krawedzi tabliczek adresowych umieszczanych na poszczegdinych budynkach o co najmniej 1,2m.

§ 10. 1. Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni.

2. Obiekty budowlane, przeznaczone na staty pobyt ludzi, lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 80 m
od kraweznikéw gtdwnych jezdni ul. Zeromskiego, ul. Marymonckiej, Trasy Armii Krajowej, w strefie oznaczonej
na rysunku planu, powinny by¢ projektowane z uwzglednieniem specjalnych zabezpieczen antyhatasowych
wynikajacych z przepiséw szczegéinych i Norm Polskich.

3. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MUW z ustugami i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie ochrony przed hatasem nalezy traktowac jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:

a) nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych i uzytecznosci publicznej zabezpieczen przeciwhatasowych
okreslonych normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach przy uwzglednieniu
faktycznego poziomu hatasu zewnetrznego w okresie dnia i nocy,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynosza:

- od drog: 60 dB w okresie dnia i 50 dB w okresie nocy,

- od innych zrodet hatasu: 50 dB w okresie dnia i 40 dB w okresie nocy.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe planu

8§ 11. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem AUC/MUW nastepujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy srodmiejskiej, ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

1. -
ustugami.

Przeznaczenie Zabudowa $rédmiejska usiugowa, administracyjna, handlowa.
podstawowe Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z usitugami w parterach od strony ciagdédw komunikacji publicznej.
Przeznaczenie Do czasu wybudowania Dworca Pétnocnego przy ul. Wioscianskiej zachowuje sie lokalizacje Dworca Autobusowego
tymczasowe Podmiejskiego "Marymont"
Przeznaczenie Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
dopuszczalne przepompownie Sciekow.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepnos¢

) . Od ul. B. Sadowskiej i ul. Stodowiec.
komunikacyjna

W strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysunku planu nie dopuszcza sie zabudowy
Strefy oddziatywania | chronionej, a w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi wprowadza sie nakaz realizacji
komunikacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z Polska Norma.

Obowiazuja ustalenia § 9 uchwaty.

Powierzchnia aktywna
biologicznie
Wysokos¢ zabudowy — Wysoko$¢ zabudowy okresla sie na maksimum 11 kondygnacji naziemnych nie wiecej niz 40 m.
Parkowanie pojazddéw musi odbywaé sie na terenie wlasnej dzialki inwestora.
Dopuszcza sie wielokondygnacyjne parkowanie podziemne.
Ustala sie liczbe miejsc parkingowych:
- dla biur i urzedéw od 10 do 18 m.p./1000 m® p. uzytkowej,
- dla handlu i ustug od 15 do 25 m.p./1000 m® p. uzytkowej,
- dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie 1 m.p. /1 lokal mieszkalny.
Usuwanie $mieci Na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na selektywng zbidrke odpaddow.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni
Ustala sie obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Linie zabudowy Okres$la sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgraniczajacych uktadu ulicznego jes$li rysunek
planu nie stanowi inaczej.

Detale urbanistyczne Formy architektoniczne budynkéw nalezy realizowaé w sposéb podkreslajacy range terendw eksponowanych w

Ustala sie, ze powierzchnia aktywna biologicznie powinna stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni terenu.

Formy parkowania:




krajobrazie miasta.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Rozdziat 5
Ustalenia komunikacyjne

Plan ustala nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi terenéw komunikacyjnych wewnatrz linii
rozgraniczajacych uktadu drogowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem KU.

8§ 12. Uktad drogowo-uliczny stanowiaq ulice gitdwne, zbiorcze i lokalne wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

8§ 13. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi dla poszczegdlnych ulic na rysunku planu:
ulica Stowackiego (2 KUg) gtowna - wprowadza sie ustalony na rysunku planu przebieg potudniowo-
zachodniej linii rozgraniczajacej,
ulica Zeromskiego (4 KUz) zbiorcza - wprowadza sie ustalony na rysunku planu przebieg potudniowej linii
rozgraniczajacej,
ulica B. Sadowskiej (12 KU,) - minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0m,
ulica Stodowiec (13 KU,) - minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0m.
2. W liniach rozgraniczajacych ulic gtéwnych i zbiorczych rezerwuje sie miejsca dla realizacji Sciezek
rowerowych.
3. Nie wyznacza sie placdw publicznych do parkowania. Dopuszcza sie parkowanie w terenach
komunikacyjnych, tam gdzie pozwala na to szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych. Zaspokojenie potrzeb w
zakresie parkowania zapewniajg inwestorzy i wiasciciele posesji na terenach wiasnych.

Rozdziat 6
Zasady uzbrojenia terenu

8§ 14. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze dziatania planu ustala sie utrzymanie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulic, zapewniajacej mozliwosé
realizacji sieci cieplnej, wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej (w tym kabla wysokiego napiecia
110 kV), gazowej i telefonicznej.

8§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
zasilanie obszaru dziatania planu z sieci magistralnej wodociggu potnocnego za posrednictwem stacji
strefowej "Biatoteka" (magistrale DN 1200 w ul. Slowianskiej i Ogdlnej; magistrale DN 300 w ul.
Marymonckiej i Stowackiego),
uzupetnienie istniejacej sieci rozbiorczej w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach w zaleznosci od
aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

8§ 16. W zakresie odprowadzenia sciekow plan ustala:
odprowadzenie $ciekéw z obszaru dziatania planu odbywac sie bedzie w systemie ogdélnosptawnym,
odbiornikami $ciekdw beda kolektor Burakowski i sie¢ ogdlnosptawna przepompowni Marymont,
w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach uzupetnienie sieci kanatéw ogdlnosptawnych.

§ 17. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
zasilanie terenu dziatania planu ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Stodowiec oraz RSM Marymont za
pomoca linii kablowych 15 kV zasilajgcych wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
lokalizacje stacji transformatorowych dla potrzeb budownictwa jednorodzinnego wedtug wskazania na
rysunku planu.

8§ 18. W zakresie gazownictwa plan ustala, ze: teren objety planem zasilany bedzie ze stacji redukcyjno-
pomiarowej I° w tomiankach poprzez gazocigg s$redniego ci$nienia w ul. Marymonckiej, Smolenskiego,
Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji redukcyjno-pomiarowej II° w osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza.

§ 19. W zakresie cieptownictwa plan ustala, ze teren planu zasilany bedzie z istniejgcych magistralnych
odgateznych i rozdzielczych sieci cieplnych, zasilanych z EC Zeran poprzez przepompownie sieciowq przy ul.
Podlesnej.

8§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala sie, ze teren planu obstugiwany bedzie poprzez sie¢ kanalizacji
telefonicznej wielootworowej (magistralng, miedzycentralowa, migdzymiastowq) za posrednictwem central CA
Zoliborz, CA Bielany i CA Broniewskiego.



Rozdziat 7
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

8§ 21. Okresla sie stawke procentowa stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 8
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. Uchwata nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 wrzesnia 1992r. w sprawie
zmiany perspektywicznego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy
zatwierdzonego dnia 6 grudnia 1982r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego Nr 15, poz. 184) na podstawie
art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) utracita moc z
dniem 31 grudnia 2003r.

8§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU URBANISTYCZNEGO
MARYMONT I - CZ. II1



Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Urzad Dzielnicy Bielany
Wydziat Architekiury i Budownictwa dla Dzielnicy Bielany

ul. Zeromskiego 29, 01-882 Warszawa,
tel.ffax (22) 37 33 212

UD-II-WAB-DWI-7327-19-2-10 Warszawa, 29.0%. Q040 «.

Biuro Projektéw Architektonicznych
i Budowlanych AiB Sp. z 0.0.

ul. Pereca 21

00-958 Warszawa

Odpowiadajac na wniosek ztozony dnia 3.03.2010 r. Wydziat Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Bielany zgodnie z art. 30 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), przekazuje wypis | wyrys z cbowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD Marymont - MARYMONT |
czesé | uchwalonego przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg Nr LXVI1/2081/2009 z dnia 26.11.2009 r.
{opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddziwa Mazowieckiego z dnia 24.12.2009 r., Nr 217,
poz. 6911) - dia terenu polozonego w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy (wg zalgczonej do wniosku
mapy) wedlug ustalei komunikacyjnych planu w rezerwie pasow terenu wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi dla poszczegolnych ulic na rysunku planu:

- ulicy Marymonckiej — Slowackiego - (2ZKUG ulica gtéwna) - ustala sie wschodnia linie
rozgraniczajaca. Na terenie tym znajduje si¢ linia tramwajowa oraz przystanki komunikacji miejskigj
tramwajowej | autobusowej;

- ulic 28KUD i 29KUD - dojazdowych - usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych ul. Marymonckiej
(2KUG).

- ulicy Zabtocinskiej — (TKUL ulica lokalna) — odcinek od skrzyzowania z ul. Marymoncka oraz ulica

usytuowana w liniach rozgraniczajacych ulicy Marymonckiej — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —

380m-+490m;

Przedmiotowy teren znajduje sie w strefie posredniej ochrony Skarpy Warszawskiej oraz w strefie

oddziatywania linii metra (rejon ul. Slowackiego).

WYPIS
Przepisy ogolne

§ 1 Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ZD Marymont —
Marymont | — czesé |, zwany dalej planem.

§ 2 Plan obejmuje teren ograniczony: od potnocnege zachodu — poéinocna linig rozgraniczajaca
ulicy Podlesnej, od pdinocnego wschodu — wschodnia linig rozgraniczajaca ulicy Lektykarskiej oraz
wschodnig linia rozgraniczajgca ulicy Marka Htaski, od potudniowege wschodu — granica pomiedzy
dzielnicg Bielany m. st. Warszawy a dzielnicg Zoliborz m. st. Warszawy, od poludniowego zachodu -
potudniowe zachodnig linig rozgraniczajgca ulicy Marymaonckiej,

§ 3 Granice obszaru objgtego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym
na mapie w skali 1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4 Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach izasadach
zagospodarowania;

terenow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych;

granic i zasad zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgeych ochronie;

zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych tej infrastruktury;
lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenow,
w tym réwniez linie zabudowy | gabaryty obiektdw;

—
—

g2er




UD-II-WAB-DWI-7327-13-2-10 2

8) zasadiwarunkow podziatu na dziatki budowlane na bazie istnigjgcych podziatow geodezyjnych;
7) tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§ 5 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy srodmiejskiej: ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem AUC/MUW:;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustugami
oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MUW,;
5) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami oraz tereny ustug kultury oznaczone
na rysunku planu symbolem MUW/UQOK;
6) tereny ustug nauki oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami oznagzone na
rysunku planu symbolem UON/MUW,
) tereny uslug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
) tereny ustug technicznych miasta oznaczone na rysunku planu symbolem TP,
) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
0) tereny komunikacyjne potozone wewnatrz [inii rozgraniczajgcych ukiadu drogowego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne | warunki jego dopuszczenia.

= O 0~

§ 6 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolami literowymi;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczenit bad2 réznych zasadach zagospodarowania, w
tym linie rozgraniczajgce ulic;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy oddzialywania linii metra;
6) przebieg sciezek rowerowych;
7) strefy oddzialywania tras komunikacyjnych;
8) strefa posredniej ochrony Skarpy Warszawskiej;
9) obszar ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
10) projektowany uktad komunikacji drogowej, tramwajowe] i pieszej, w tym lokalizacja miejskiego
ciagu pieszego oraz strefa parkowania naziemnego;
11} oznaczenia przyrodniczych elementéw chronionych w tym:
a) pomniki przyrody ze strefg ochronnag,
b) drzewa o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
¢} pojedyncze drzewa i rzedy drzew, zespoly zadrzewien o duzych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych,
d) obiekt przyrodniczy o szczegbinych walorach przyradniczych i krajobrazowych ,Kaskada”;
12) tereny wykluczen budowlanych;
13) strefy wysokosciowe budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 18MU.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 w tym geometryczny ukiad
jezdni oraz torowiska tramwajowego majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 7 llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady m. st Warszawy dotyczaca
zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 2;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty; ‘

4) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmowaé wiecej niz
50% obszaru;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktérego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupetnienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej i ktéra nie keliduje z funkcjami podstawowymi;

6) obszarze —nalezy przez to rozumiet teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
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10)

1)

12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

19)
20}

21)

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachow, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mnigjszej niz 10m?;

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowang zgodnie
z definicjg okreslong w przepisach prawa;

zabudowie chronionej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug o$wiaty, w szczegdlnosci szkoly
stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, takie jak szpitale, przychodnie, zlobki,
domy dziecka i inne obiekty zwiazane z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzgce do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

nieprzekraczainych liniach zabudowy - nale2y przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odiegtosc budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, ciggu
pieszego, wnetrza podwbrka lub innych obiektow;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespdt takich budynkow w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym, atrialnym;
zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
lub zespot takich budynkdw, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig
i rekreacjg przydomowa;

zabudowie kurtynowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe stanowigca bariere przestrzenng,
wysokosciowa, i akustyczna od strony ciagu komunikacyjnego;

matych domach mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynek wielorodzinny o ilosci lokali
mnigjszej lub réwnej §;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu gruntu
rodzimego przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku, do gornej najwyzszej krawedzi
dachu tego budynku;

wykluczeniach budowlanych - nalezy przez to rozumieé¢ tereny, na ktérych ze wzgledow
geotechnicznych lub z uwagi na ochrong naturalnej rzezby terenu wyklucza sie sadowienie
budynkéw i budowli;

zabudowie $rodmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ksztattujgca formy krajobrazu
miejskiego wlasciwe dla centralnych terendw duzych miast, to jest budynki o skoncentrowanych
mieszanych funkcjach administracyjno-ustugowo-mieszkalnych, tworzace pierzeje uliczne, $ciany
placow, zespoly uslugowe obstugujace mieszkaricow i osoby przybywajace, oraz towarzyszace
budynkom place, skwery i elementy infrastruktury technicznej, o znacznym stopniu intensywnosci
zabudowy,

powierzchni sprzedazy -~ nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w art. 2 pkt 19 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

kiosku ~ nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej, posiadajacy
maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do 12 m%;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie
i przy wykoerzystaniu nosnika reklamy informacje o towarach i ustugach zachecajaca do ich nabycia,
wtym m.in.:

a) banner — rodzaj reklamy bedace] grafikg na no$niku tekstylnym lub pow, rozpiete
na niezaleznej konstrukeji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu,

b) reklama remontowo — budowlana — reklama umieszczona na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub
wyposaZeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie formalnie prowadzonych robét
budowlanych,

c) szyld — element informacji wizualnej;, zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dzialalnosci gospodarczej, w tym m.in.:

- szyld bannerowy — rodzaj szyldu, bedacego grafikg na nosniku tekstylnym lub pcw,
z mocowaniem nos$nika po jego ohrzezu,

- szyld reklamowy - rodzaj powiekszonego szyldu, umieszczonego przy witrynie
lub wejsciu do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, zawierajacy grafike
informacyjno — reklamowa, okreslajgca nazwe i charakter prowadzonej dzialalnosci oraz
logo firmowe,

- szyld semaforowy — szyld reklamowy zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzng
umieszczang pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku.

Ustalenia ogdlne w zakresie ksztaltowania przestrzeni
§ 8 Plan ustala, Zze dla catego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:
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1)

€)

1)
2)

13)

14)

ustala sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow
okreslonymi w Rozdziale 4 oraz wprowadza si¢ realizacje uktadu drogowo ulicznego wedtug
ustalen Rozdziatu 5 i elementdw infrastruktury wedtug ustalen Rozdziatu 6 Uchwaty,

dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe
czy podziemne przepompownie sciekéw, bez zmiany niniejszego planu;

wprowadza sie nakaz podigczenia wszelkich nowo realizowanych lub przebudowywanych
obiektéw do miejskich sieci inzynieryjnych;

w pasach drogowych ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wyklucza sie
zagospodarowanie © charakterze tymczasowym, za wyjatkiem kioskéw ulicznych obstugi
pasazeréw transportu publicznego o0 powierzchni uzytkowe] nie wiekszej niz 12 m?
i o wysokosci do 3,5 m jako jednokondygnacyjnych, w rejonie przystankdw komunikacji miejskiej;
nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 9 Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczenia reklam:

wprowadza sie zakaz ustawiania reklam w formie wolnostojace;;

umieszczanie reklam jest niedopuszczalne:

a) w miejscach i w sposéb zastrzezony dia znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie,

b} na pomnikach przyrody,

c) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposéb powodujacy pogorszenie warunkéw
wegetacyjnych drzew,

d) w parkach, zadrzewionych skwerach i na innych terenach zieleni miejskiej, a takze na ich
ogrodzeniach,

e) na obiektach tworzonych dla ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o ksztattach
historycznych itp.),

f)  na azurowych balustradach balkonow i taraséw z wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych,

g) na budowlach i obiektach infrastruktury technicznej — wygrodzenia i barierki zabezpieczajace
(wysepki tramwajowe itp.), szafki kontrolne — energetyczne i telekomunikacyjne, stupy trakciji
elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza itp.,

h) na budowlach drogowych (wiadukty, ktadki dla pieszych, wielopoziomowe wezly drogowe,
zej$cia do przejsé podziemnych itp.),

iy  w pasie dzielacym jezdnie,

J)  wsposéb ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
reklamy umieszczane na budynkach winny by¢ lokalizowane przede wszystkim w ich czesci
parterowej lub na dachu innym niz spadzisty;
reklamy umieszczane na $Scianach budynkéw i budowli (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych}) nie mogg przestaniaC okien oraz detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementdéw $ciany;
reklama nie moze stanowi¢ bezpo$redniego przediuzenia s$ciany, przeswit miedzy reklamg
a Sciang nie powinien by¢ mniejszy niz 0,2 wysokosci reklamy w wypadku umieszczenia reklamy
powyzej Sciany i 0,2 szerckosci reklamy w przypadku umieszczania reklamy z boku $ciany;
umieszczanie plansz w ukfadzie pionowym (jedna nad druga) jest niedopuszczaline;
na elewacji budynku moze byé tylko jeden zestaw nosnikéw reklam zmiennych, ziozony
maksymalnie z dwoch reklam o zmiennej ekspozycji (z wyjatkiem elewacji diuzszej niz 30 m);
maksymalna powierzchnia reklamy jw. nie moze przekracza¢ 18 m%;
zapisy pkt 5 i 6 nie dotycza $Scian szczytowych wykorzystywanych w calosci przez jedna
kompozycje plastyczna;
tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢ wykorzystywane do celéw reklamowych
bez ograniczen;
szyldy, w tym tzw. semafory, moga byé umieszczane przy wejsciach do budynku w sposéb
nie zakldcajacy kompozycji architektonicznej elewac;i;
jezeli lokal miesci si¢ na parterze budynku jego szyld musi by umieszczony w obrebie parteru
budynku; ‘
na dachu budynku moga byé umieszczone reklamy o wysokosci i formie zharmonizowanej
z architekturg budynku (maksymalna wysoko$é powinna stanowi¢ 1/6 wysokosci budynku liczonej
od poziomu chodnika do gzymsu i nie wigcej niz 150 em przy wysokosci budynku mniejszej niz 12
m, a 1/8 i nie wiecej niz 250 cm przy wysokosci budynku wigkszej niz 12 m);

w liniach rozgraniczajacych ulic moga sig znajdowad wytacznie znaki miejskiego systemu informaciji

oraz oznaczenia urzadzen infrastruktury miejskiej;
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16). szyldy i reklamy na budynkach winny by¢ rozmieszczone tak, by ich zewnetrzne krawedzie byly
oddaione od krawedzi tabliczek adresowych umieszczanych na poszczegdlinych budynkach
o ¢o najmniegj 1,2 m.

§ 10 Ustala sie warunki i zasady ochrony $rodowiska obowiazujace na calym terenie dziatania
planu, w tym:
1) nakaz ochrony Skarpy Warszawskiej polegajacy na stosowaniu warunkéw i zasad okreslonych dla :
a) strefy ochronnej Skarpy Warszawskiej obejmujgcej caly teren dzialania planu, w ktérej
obowigzuje:

- ochrona historycznych elementéw krajobrazu kulturowego | przyrodniczego,

- zakaz lokalizowania, rozbudowy i nadbudowy wszelkich obiektéw produkcyjnych,
urzadzen przemystowych, budynkéw przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz
transportowych, wolnostojgcych masztow antenowych, sktadowisk odpadéow,

- zakaz prowadzenia przedsiewzie¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych
niekorzystnie wplywajacych na stosunki wodne lub zagrazajacych stabilnosci skarpy;

b) obszaru ochrony stoku Skarpy Warszawskie] zaznaczonego na rysunku planu, w ktorym

obowigzuje:

- obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wraz z prognozg zmian
w $rodowisku | wplywu na statecznos¢ stoku - dla wszystkich przedsiewzieé
inwestycyjnych,

- obowigzek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych
stabilno$¢ stoku, w szczegdlnosci przy realizacji inwestycji  infrastrukturalnych
i komunikacyjnych,

- zakaz lokalizowania inwestycji rownolegtych do stoku, w sposéb zagrazajacy stabilnosci
skarpy,

- zakaz odprowadzania wod deszczowych w sposéb zorganizowany na teren stoku,

- nakaz utrzymania istniejacej i wprowadzenie nowej roslinnosci ograniczajacej erozje
stoku (z mozliwoscig wymiany drzewostanu);

¢) strefy ochrony bezposrednie] Skarpy Warszawskiej ohejmujacej cbszar polozony w zasiegu
50 m od terenow wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu,
w Ktorej obowiazuje:

- zakaz przeksztalcania rzezby terenu,

- zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy obiektow
istniejgcych,

- zakaz wprowadzania ogrodzen;

2) nie dopuszcza sie naruszania wymienionych ponizej elementdw Srodowiska przyrodniczego takich
jak:

a} pomniki przyrody, wokét ktérych obowigzuje 15 metrowa strefa  ochronna
o wymogach okreslonych w przepisach szczegéinych,

b} Park Kaskada - stawy Kellera (29 ZP) podlegajgcy bezwzgledne] ochronie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego o sz¢zegoinych walorach,

¢) Dolinka Opatowska (14 ZP) podlegajacy ochronie polegajacej na utrzymaniu naturalnej
rzezby terenu i utrzymaniu terenu czynnego biologicznie,

d) drzewa o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, pojedyncze drzewa, rzedy
drzew i zespoty zadrzewien o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych: podlegajace
ochronie polegajgcej na zastrzeganiu w decyzjach administracyjnych obowiazku
pozostawienia ich w stanie niezmienionym z dopuszczeniem konserwacji ogrodniczej;

3) obiekty budowlane, przeznaczone na staly pobyt ludzi, lokalizowane w odlegtosci mnigjsze] niz 80
m od kraweznikow gtownych jezdni ul. Marymonckiej, Trasy Armii Krajowej, powinny by¢
projektowane z uwzglednieniem specjalnych zabezpieczenn antyhatasowych, wynikajacych
Z odrebnych przepisow;

4) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MUW z ustugami i tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zakresie ochrony przed hatasem stanowig tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

5) wskazane w planie tereny ustug oswiaty UO w zakresie ochrony przed halasem, stanowig tereny
przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym Ilub wielogodzinnym pobytem dzieci
i miodziezy w ramach przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

6) w zakresie ochrony przed halasem plan ustala:

a) nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych i uzyteczno$ci publiczne] zabezpieczen
przeciwhatasowych okreslonych normami dotyczgcymi izolacyjno$ci akustycznej przegréd w
budynkach przy uwzglednieniu faktycznego poziomu hatasu zewnetrznego w okresie dnia i
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nocy oraz przy zapewnieniu wentylacji w pomieszczeniach tych budynkéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MUW dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynosza;
- od drég: 60 dB w okresie dnia i 50 dB w okresie nocy,
- od innych zrodet hatasu: 50 dB w okresie dnia i 40 dB w okresie nocy;
7} wszystkie realizowane zabezpieczenia hatasowe powinny byé poprzedzone opracowaniami
projektowymi wraz z analizg akustyczng potwierdzajaca skuteczno$é zaprojektowanych
zabezpieczen hatasowych przedstawianymi do zaopiniowania przez Inspekcje Sanitarna.

Strefy oddzialywania i strefy ochronne
§ 11 Ustala sig nastepujgce strefy ochronne oraz strefy ucigzliwosci wyznaczone na rysunku
planu;
1) strefy ochrony Skarpy Warszawskiej wediug § 10 pkt 1 uchwaly;
2) strefa ochrony pomnikéw przyrody — w ktérej obowigzujg warunki okreslone w § 10 pkt 2
lit. a uchwaly oraz w przepisach szczegéinych;
3) strefa oddzialywania tras komunikacyjnych — w ktérej obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania obiektéw zabudowy chronionej,
b) nakaz stosowania w realizowanych obiektach zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnie
Z przepisami szczegodlnymi,
¢) preferowana lokalizacja ustug w pierwszej linii zabudowy (pierzeja ulicy) w celu stworzenia
bariery akustycznej od strony ciagéw komunikacyjnych Trasy Armii Krajowej i ulicy
Marymonckiej.

Ustalenia kemunikacyjne
§ 43 1. Plan ustala nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych wewnatrz
linii rozgraniczajgcych.Uklad drogowo-uliczny stanowig ulice ekspresowe, gtéwne, zbiorcze, lokaine
i dojazdowe,
a takze ciagi pieszo - jezdne i piesze wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
3. Dla ulicy Marymonckiej dopuszcza sie skrzyzowania wylgcznie wyznaczone na rysunku planu
tj..
1) istniejace skrzyzowanie z ulicg Zeromskiego;
2) projektowane z ulicg Duracza — Zabtocifiska;
3) istniejace skrzyzowanie z ul. Podlesna.

§ 44 1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukiadu komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, ckreslonymi dla poszczegéinych ulic na rysunku planu:
1) trasa AK {1 KUE) ekspresowa - ustala sie péinocna linie rozgraniczajacy;

} ulica Marymoncka-Slowackiego (2 KU G) gtowna — ustala sie wschodnia linie rozgraniczajgcy;
)} ulica Podlesna (3 KUZ) zbiorcza — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 26,0 m;
)

ulica Lektykarska (6 KUz) zbiorcza — na odcinku od ul. Podie$nej do ul. Htaski, minimalna szeroko$é¢ w

liniach rozgraniczajgcych — 26,0 m;

5) ulica Zablociriska (7 KUL) lokalna — odcinek od skrzyzowania z ul. Marymoncka oraz ulica usytuowana

w liniach rozgraniczajacych ulicy Marymonckiej — szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 38,0 m =

490 m;

ulica Stowiariska (8 KU_) lokalna — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

ulica Kolektorska (8 KU,) lokalna — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

ulica Smolenskiego (10 KU,) lokalna — minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

ulica Hiaski {11 KU_) lokalna — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

10) ulica Parandowskiego (14 KU;) dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0 m;

11) ulica Smolenskiego (15 KuUp) dojazdowa - szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych minimaina
10,0 m;

12) ulica Wierzynskiego (16 KUp) dojazdowa - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna
10,0 m;

13) ulica Gdanska (17 KUp) dojazdowa — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0 m;

14) ulica 18 KUp dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0 m;

15) ulica Zabtocinska (19 KUp) dojazdowa — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0 m;

16) ulica Opatowska (20 KU ) dojazdowa — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0 m;

17) ulica Chlewinska (21 KUD) dojazdowa — szeroko$§6 w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0 m;
18) ulica Koscianska {22 KUD) dojazdowa — w liniach rozgraniczajacych obowigzuje stan istniejgcy;

B N
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19) ulica 23 KU, dojazdowa — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0 m;

20) ulica Kolektorska (24 KU ) dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0 m;
21) ulica Oksywska (25 KU ) dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimaina 10,0 m;
22) ulica Gdanska (26 KU ) dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimaina 10,0 m;
23) ulica Kaskadowa (27 KUD) dojazdowa - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0 m;

24) \lice 28 KUp oraz 29 KUp dojazdowe usytuowane w liniach rozgraniczajacych ulicy Marymonckiej (2
KUg);
25) ciagi pieszo — jezdne (1 KP; do 3 KP, oraz 5 KP, i 6 KP;) — minimalna szerokosé w liniach
rozgraniczjapych 6,0 m. Dla ciggu 4 KP, obowigzuje stan istniejacy,
26) ciagi piesze (od 1 KP do 4 KP) — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych 40m.
W liniach rozgraniczajacych ulic gtéwnych i zbiorczych rezerwuje sie miejsca dla realizacji Sciezek
rowerowych.

3. Na ulicach dojazdowych dopuszcza sig stosowanie urzadzer spowalniajgcych ruch.

4. Nie wyznacza si¢ placdw publicznych do parkowania. Dopuszcza sie parkowanie w terenach
komunikacyjnych, tam gdzie pozwala na to szercko$¢ w liniach rozgraniczajacych. Zaspokojenie
potrzeb w  zakresie  parkowania zapewniajg inwestorzy  iwlasciciele  posesji
na terenach wiasnych.

5. Ustala sie standardy parkowania:

1} w obszarze: ulice Marymoncka, Podlesna, Lektykarska, Smolehsklego
a) dla zabudowy mieszkaniowe] 1 mp/1 lokal mieszkalny, nie mniej niz 1 mp na 60 m?
pomerzchm uzytkowej,
b) dla handlu iuslug 25— 38 mp/1000 m powierzchni uzytkowej,
c) dla biur i urzedéw 18 — 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) w pozostatej czesci terenu;
a} dla zabudowy mieszkaniowej 1 mp/1 Iokal mieszkalny,
b} dla handlui ustug 15 — 25 mp/1000 m powierzchni uzytkowej,
c) dla biur i urzedow 10 — 18 mp/1000 m? powierzchni uzytkowe.

Zasady uzbrojenia terenu
§ 45 W zakresie urzgdzen inzynieryjnych w obszarze dziatania planu ustala sie utrzymanie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych lub przeksztalcanych ulic, zapewniajacej
mozliwosé realizacji sieci ciepinej, wodociagowej, kanalizacyjnej, elekiroenergetycznej (w tym kabla
wysokiego napiecia 110 kV), gazowej i telefonicznej.

§ 46 W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zasilanie obszaru dziatania planu z sieci magistrainej wodociagu péinocnego za posrednictwem
stacji strefowe] ,Bialoleka” (magistrale DN 1200 w ul. Stowiarskiej i Ogélnej; magistrale DN 300
w ul. Marymenckiej i Stowackiego);
2) uzupeinienie istniejace] sieci rozbiorcze] w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach
w zaleznosci od aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

§ 47 W zakresie cdprowadzenia sciekdw plan ustala:
1} odprowadzenie $&ciekéw z obszaru dziatania planu odbywadé sie@ bedzie w systemnie

ogélnosplawnym;

2) odbicrnikami Sciekdéw beda kolektor Burakowski i sie¢ ogéinosptawna przepompowni
Marymont;

3} w nowoprojektowanych lub  przeksztatcanych ulicach uzupetnienie sieci kanatdw
ogolnosplawnych,

§ 48 W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
a. zasilanie terenu dziatania planu ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Stodowiec oraz RSM
Marymont za pomocg linii kablowych 15 kV zasilajgcych wnetrzowe stacje transformatorowe
15/0,4 kV.

§ 49 W zakresie gazownictwa plan ustala, ze teren objety planem zasilany bedzie ze stacji redukcyjno-
pomiarowej |° w tomiankach poprzez gazocigg $redniego cisnienia w ul. Marymonckiej, Smolenskiego,
Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji redukcyjno-pomiarowej 11° w osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza,

§ 50 W zakresie cieplownictwa plan ustala, ze teren planu zasilany bedzie z istniejacych magistralnych
odgateznych i rozdzielczych sieci cieplnych, zasilanych z EC Zeran poprzez przepompownie sieciows
przy ul. Podlesnej.
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§ 51 W zakresie telekomunikaciji ustala sig, ze teren planu obstugiwany bedzie poprzez sieé kanalizacji
telefonicznej wielootworowej (magistralng, miedzycentralowa, miedzymiastowa) za posrednictwem
central CA Zoliborz, CA Bielany i CA Broniewskiego.

Skutki prawne planu w zakresie wartoéci nieruchomoséci
§ 52 Okresla sig nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym:

Ckreslenie terenu Wartosé stawki procentowej
1 AUC/MUW 10%
2 MU 5%
3 U0 5%
4 MU 5%
5 MU 5%
6 MU 5%
7 MU 5%
8 MU 5%
9 MU 5%
10 AUC/MUW 10%
11 MU 5%
12 MU 5%
13 MU 5%
14 ZP 0,1%
15 MU 5%
16 MU 5%
17 MU 5%
18 MU 5%
19 MU 5%
20 MN 5%
21 MU 5%
22 MUW/UQK 10%
23 MUW 10%
24 UON/MUW 10%
25 MU 5%
26 MU 5%
27 MU 5%
28 TP 10%
29 ZP 0,1%
30 MUW 10%
31 ZP 0.1%
tereny komunikacyjne 1%

§ 53 Uchwala wymaga publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 54 Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Adnotacja:

W dniu 15.03.2010 r. dokonano oplaty skarbowej w kwocie 150,00 zt -~ przelewem na konto Urzedu.
Oplata skarbowa od dokonanej czynnosci urzedowej tj. wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego
wynosi 150,00 zl. (ustawa o oplacie skarbowej - Dz. U. z 2006 r. nr 225, poz. 1635 ze zm.).

W zalgczeniu wyrys z planu w skali 1:1000 wraz z przekrojami poprzecznymi ulicy Marymonckiej-B1S

Otrzymuje:
1, Adresat

2. ala

Zofia Pawlowska

-
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