NOWE CENTRUM MOKOTOWA

Koncepcja zagospodarowania rejonu Dworca Potudniowego w Warszawie

Mokotow od lat czeka na miejsce mogace staé sie prawdziwym centrum dzielnicy,
bedace rodzajem katalizatora aktywnosci w tej czesci miasta. Pomyst na ponowne
zagospodarowanie rejonu Dworca Potudniowego jest wiec idealng okazjg, by oprocz
inwestycji w infrastrukture i komunikacje publiczng, zagospodarowa¢ ten rejon
w duzo ciekawszy i ambitniejszy sposob.

Potudniowa czes¢ dzielnicy przeszta w ostatnich dekadach znaczne zmiany w uktadzie
przestrzennym. Zabudowania Stuzewia Przemystowego zastgpione zostaty przez
gesta, monofunkcyjng zabudowe biurowa, podczas gdy pozostata czesc¢ tej czesci
miasta pozostawata nietknieta. Obecnie na styku terenu opracowania sasiadujg
z sobg tereny gestej zabudowy wielorodzinnej, biurowej i jednorodzinnej. Stoimy
wiec przed wyzwaniem, jak na jednym terenie potaczy¢ z sobg te wszystkie funkcje
w jedng catosé.

Dziatka pomiedzy ulicami Domaniewska, Bukowiniskg i alejami Wilanowska

i Niepodlegtosci przeznaczona jest w Studium Kierunkéw i Uwarunkowarn
Zagospodarowania Przestrzennego Warszawy pod funkce centrum dzielnicy

Z waznymi przestrzeniami publicznymi. Dziatania prowadzgce do realizacji tego celu

musza zdecydowanie przeobrazi¢ obecne oblicze tego terenu. Dzis jest to pozbawiony -l
zabudowy, olbrzymi, bezuzyteczny trawnik towarzyszacy stacji metra oraz dworcowi .
autobusowemu. Warto aby ksztattujgc w przysztosci zagospodarowanie tego miejsca s
pamietac o procesach jakie bedg miaty miejsce wraz z naptywem ludnosci.
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Pozbawiony obecnie centrum Mokotéw gtéwng przestrzen publiczng skrywa pod W '
dachem Galerii Mokotéw. Postulujemy odebranie centrum handlowemu tej waznej "f, .
funkgji i przeniesienie ciezaru dzielnicowego centrum w rejon Dworca Potudniowego,
gdzie proponowana mieszkancom oferta wynika¢ bedzie z pobudek innych niz . e 2
wytacznie komercyjne. ‘ o ® B ‘ g RO S, s
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Rownie wazne s3 tutaj zagadnienia komunikacyjne. W obrebie naszego terenu ~

re ¥

lokalizujemy dworzec autobuséw miejskich i dalekobieznych, stacje metra, parking - T~ %ﬁﬁ?&g’@ T
X : . ) L i = _ Y
Park&Ride oraz petle i przystanki tramwajowe. Impuls do dziatania jakim jest XY
rozwoj infrastruktury komunikacyjnej moze stuzy¢ takze tworzeniu przestrzeni TE L e )

{11 »

dla mieszkancow, a odpowiednia aranzacja przestrzeni publicznych potgczonych
z funkcjami transportowymi zaowocowac nowa jakoscig w tej czesci miasta.
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ZABUDOWA

Obecnie okolica stacji Metra Wilanowska charakteryzuje sie chaotyczng
zabudowg. Wschodnia strona to gesta zabudowa mieszkaniowa dominujaca
wysokoscig, natomiast kwartaty pomiedzy ul. Bukowinskg a ul. Putawska
prawie zupetnie pozbawione sg zabudowy, a ta ktéra wystepuje jest zupetnie
przypadkowa.

W naszym projekcie proponujemy dogeszczenie tego terenu zabudowg
mieszkaniowg i ustugowg o wysokosciach od 5 m (pawilony) do 55m
(dominanty).

Zielen na tym terenie to przede wszystkim duze obszary nieuzytkowanych
trawnikéw tworzacych nieatrakcyjng, beztadng przestrzen. Wysoka zielen
pojawia sie zwtaszcza na obszarze skarpy i u jej podndza a takze na nielicznych
skwerach.

W projekcie przewidujemy zdecydowane zwiekszenie ilosci zieleni, zwtaszcza
wysokiej. Pojawi sie ona w postaci szpaleréw wzdtéz ulic i na placach, a takze
jako skwery i parki lokalizowane na obwodzie obszaru.

KOMUNIKACJA

Obecny uktad komunikacyjny charakteryzuje sie natezonym ruchem
samochodowym,  skomplikowanym  skrzyzowaniem  ul.  Putawskiej
z al. Niepodlegtosci i al. Wilanowskg oraz chaotycznym rozwigzaniem Sciezek
rowerowych i ich niewystarczajacg iloscia.

Proponujemy  zlikwidowanie ruchu samochodowego na fragmencie
ul. Putawskiej w efekcie czego otrzymamy duzy plac miejski i uporzadkowane
skrzyzowanie. Dodajemy réwniez linie tramwajowa jadaca do Wilanowa oraz
zwigkszamy ilos¢ Sciezek rowerowych.

Istniejgca zabudowa otaczajgca projektowany obszar to w wiekszosci
budynki mieszkaniowe wielorodzinne. Pojawiajg sie réwniez nieliczne
obiekty uzytecznosci publicznej. Na potudniu znajduje sie osiedle domow
jednorodzinnych.

Zabudowa ktorg projektujemy to w duzej czesci brakujgce obiekty uzytecznosci
publicznej (w tym obiekty komunikacji publicznej) a takze zabudowa
wielorodzinna. Obiekty powigzane bedg z przestrzeniami publicznymi.
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POWIAZANIA OSIOWE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

Najwazniejszg ideg projektu jest powigzanie projektowanego centrum dzielnicy Drugim bardzo waznym zatozeniem jest stworzenie licznych i ciekawych przestrzeni
z nowa powstajgca u podndza Skarpy dzielnicg mieszkaniowa. W tym celu tworzymy publicznych. Tworzymy zréznicowane przestrzenie nanizane na osie tgczacych
nowe potaczenia oraz przedtuzamy osie ktére juz istniejg. Zaznaczamy powigzania je pasazy. Stworzone przestrzenie majg rézny charakter, od wielkomiejskich do
projektowanego obszaru takze z innymi obszarami miasta poprzez podkreslenie osi kameralnych zielerncéw, oraz rézne funkcje. Przestrzenie publiczne uzupetnione sg
w kierunku pétnocnym, potudniowym oraz zachodnim. duza iloscig zieleni.
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PRZESTRZENIE WIELKOMIEJSKIE | ZIELONE KOMUNIKACJA W OBREBIE PLACU

Dzielimy przestrzenie publiczne na wielkomiejskie i zielone.
Przestrzenie zielone zlokalizowane zostaty na obwodzie obszaru tworzac zielony
pierscien otaczajacy zbaudowe i miejskie place o réznych funkcjach.

Legenda:

BN somochody NN wyjsciazmetra

tramwaje [ autobusy

wjazd perony
dworca

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

Ze wzgledu na zréznicowane wysokosci wystepujacej na obszarze zabudowy projektowane budynki dopasowujg sie zmieniajac wysokosci. Realizujemy to poprzez
zastosowanie nizszych baz o funkcjach ustugowych. Dzieki temu tworzymy kameralne przestrzenie w ludzkiej skali, podczas gdy funkcja budynku zlokalizowana
zostata w wyzszej czesci. Jednoczesnie baza staje sie potprywatng przestrzenig dla mieszkaricéw, rodzajem wyniesionego ogrodu.
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POWIAZANIA PRZESTRZENNE RpnHill oo SNDERNE
Rejon Dworca Potudniowego powigzany jest 4 1 | '\\__\,‘L
| od strony pétnocnej z Centrum Warszawy, A\ \=
od strony potudniowej z Piasecznem i innymi
! podwarszawskimi miejscowosciami, =
\‘\ ; , z Wilanowem na wschodzie, a takze z rozwijajacar
| TR : sie dzielnicg biurowa na Stuzewcu oraz
A z przysztym osiedlem domow jednorodzinnych
na wschodzie.
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1 | AL. NIEPODLEGLOSCI PULAWSKA SKARPA WARSZAWSKA

n ALEJA WILANOWSKA

Powstata w latach 30. XX wieku jako Utworzona pod koniec XIX wieku jako Jest to jeden z najbardziej Dawna droga wiodaca z Szop Polskich do \}‘ S
pierwszy etap trasy N-S. Jest jednym droga z Warszawy do Putaw. W perwszej charakterystycznych naturalnych elementéw ~ Wilanowa (w latach 1938-40 nazywana alejg - = S -
z gtéwnych potgczen Mokotowa ze potowie XX wieku nabrata charakteru miasta, warunkujgcym jego struktur €. Krélewska), Na wschodnim zakoriczeniu ‘ 1 I\ POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE
Srédmiesciem. wielkomiejskiego bulwaru z duzg iloscig Byt to jeden z decydujacych czynnikéw osi znajduje sie zabytkowy zespdt Patacu I 1] it LANOWNE IELE A U : c

zieleni i historyzujgca zabudowa z ustugami  przesadzajgcym o lokalizacji miasta. w Wilanowie. e . i : v = N Projektowany obszar lezy na skrzyzowaniu -

: =i : you . | i A znaczgcych arterii komunikacyjnych:
S et — I e ) TT “mmm = ¢ al. Wilanowskiej biegngcej na kierunku wschod-
g 1 R zachdd oraz ul. Putawskiej i al. Niepodlegto$ci

w parterach.
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5 | sStuzEwIEC PRZEMYS:OWY [l 6 | OSIEDLE PROTOTYPOW ZOLTA KARCZMA | 8 | DAWNA STACJA KOLEI

Pierwsze zaktady przemystowe powstaty Zbudowane w latach 50. XXw. réwnolegle Budynek powstat w 2. pot. XIX wieku wedtug ~ Dawna stacja Piaseczynsko-Grojeckiej
w wyniku rzagdowej decyzji w 1952r. tgcznie  z dzielnicg przemystowa osiedle hoteli projektu F. M. Lanciego jak oborza przy Kolei Dojazdowej Warszawa-Szopy. Kolej ) ] -
na obszarze Stuzewia zaplanowano ok. robotnicztch, ktére pdzniej stato sie trakcie komunikacyjnym. Charakteryzuje sie ta funkcjonowata od 1889r. poczatkowo ANALIZA STUDIUM E““g‘? - ¥ AT T
60 inwestycji. Obecnie nieuzywana juz zalgzkiem osiedla mieszkaniowgo. Byto zréznicowana brytg z dominantg w postaci od stacji Plac Unii Lubelskiej do Piaseczna 8 7 N IS )
zabudowa fabryczna jest wynurzana a jej to miejsce wyprébowywania rozwigzan wiezy. Obecnie w budynku znajduje sie a pozniej do Gréjca i Nowego Miasta.stacja v Studium Uwarunkowar i Kierunkow ] BEtHLg A < $ e Y oome
miejsce zajmujg nowoczesne biurowce. prefabrykowanych. Muzeum Polskiego Ruchu Ludowego. kolejowa dziatata do 1969r. Budynek dworca Zagospodarowania Przestrzennego dla pa | B e “eame )
zostat znurzony w 2000r. Warszawy okresla rejon Dworca Potudniowego (" 7 VG

jako lokalizacje centrum dzielnicy, miejsce 4 it ? )

gtéwnych przestrzeni publicznych a takze S S5 /13

wezet przesiadkowy wskazujgc w tym obszarze pedze ) @ o : o o

parking dla samochodéw osobowych oraz
dworzec komunikacji autobusowej regionalnej
i dalekobiezne;j.

POLEMIKA Z MPZP

Miejscowy Plan Zagospodarowanie
Przestrzennego uchwalony dla rejonu Dworca
Potudniowego zaktada wprowadzenia

w kwartaty pomiedzy ul. Bukowinska, Putawska
i Niepodlegtosci zabudowy mieszkalno-
ustugowsej, uporzgdkowanie skrzyzowania

al. Niepodlegtosci, al. Wilanowskiej

i ul. Putawskiej poprzez wprowadzenie odcinka
al. Niepodlegtosci do tunelu oraz pozostawienie
w tym rejonie dworca autobusowego.
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STAN ISTNIEJACY

Obecny stan okolicy stacji Metra Wilanowska pokazuje wieloletnie zaniedbanie. Obszar ten pozbawiony jest przestrzeni publicznych, ma funkcje czysto komunikacyjng. Nie ma
tutaj nic, co zachecatoby ludzi do zatrzymania sie w tym miejscu, pojawit sie jedynie drobny handel przy dworcu autobusowym oraz wyjsciu ze stacji metra oraz obtozony blachg
sklep wielkopowierzchniowy. Na wschdd od tego terenu zbudowane zostaty dominujgce wysokoscig budynki wielorodzinne. Jedyna zieler rosngca na tym obszarze to trawniki
pozbawione funkgcji uzytkowej. Lokalizacja przy stacji metra sprawia, ze teren ten ma duzy potencjat i w przysztosci ma szanse byc¢ atrakcyjnie zagospodarowany.

W naszym projekcie wprowadzamy zabudowe
ze znaczacym uwzglednieniem przestrzeni
publicznych, rezygnujemy z tunelu a
skrzyzowanie porzadkujemy poprzez likwidacje
potnocnego wlotu ul. Putawskiej.

Bierzemy pod uwage réwniez MPZP dla rejonu
Pod Skocznig zgodnie z ktérym powstanie
tam nowa dzielnica domdéw jednorodzinnych.
Taki naptyw mieszkancéow wymagac bedzie
odpowiedniego ksztattowania przestrzeni
publicznych.



IAKSONOMETRIA SKWERU PRZY KOSCIELE

SKWER ZIELONY PRZY KOSCIELE

Zlokalizowany w pétnocno-zachodniej cze$¢ projektowanego obszaru. Jest jednym
z elementéw zielonego pierscienia okalajgcego system placow wielkomiejskich wraz
z zabudowa. Petni funkcje rekreacyjna.

W centralnej czesci skweru znajduje sie niewielki plac mogacy stuzy¢ funkcjom
koscielnym podczas szczegdinych wydarzen dla stojgcej nieopodal parafii NMP
Matki Kosciota.

R

AKSONOMETRIA SKWERU ZIELONYCH KLINOW

ZIELONE KLINY

S3 to skwery zlokalizowane w potudniowej czesci obszaru. Nanizane sg na ukosng
0$ przecinajgca caty obszar. Gesta zielen wysoka daje dobre warunki do odpoczynku
i spezania czasu poza domem.

w obszarze tym wystepujg rowniez budynki mieszkalne wyniesione na bazach. Taki
sposob ksztattowania budynkéw zapewnia mieszkaricom potprywatng przestrzen
ogrodkéw na dachach. Jest to szczegodlnie wazne ze wzgledu na wielkomiejski
charakter ksztattowanej tu przestrzeni.
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PRZEKROJ A-A 1:1000

AKSONOMETRIA PLACU LAKI

PLAC tAKA

Plac znajduje sie w pétnocno wschodniej czesci projektowanego zespotu. Zabudowa
w tym kwartale ma funkcje biurowg oraz publiczng - sportowg. Dopetnieniem dla
takich budynkow jest zielona przestrzen tgki pozwalajgca na rozmaite sposoby
uzytkowania przez uzytkownikéw. Przeznaczona jest zaréwno dla pracownikdw
biurowych jak i chcacych odpoczgé wsrdd natury przechodnidw.

t gka porosnieta jest bujng nisk zielenig oraz kwiatami.

_ 1

AKSONOMETRIA SKWERU SPORTOW

SKWER SPORTOW

Skwer znajduje sie w potudniowo wschodniej czesci zatozenia. Zielony obszar
jest zamknieciem ukosnej osi przecinajgcej caty obszar. Jest réwniez elementem
zielonego pierscienia domykajgcego zatozenie.

Funkcja sportowa urozmaica przestrzen publiczng, nadaje skwerowi indywidualny
charakter i jest atrakcjg dla mieszkancow.

PLAN 1:500 @
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PRZEKROJ B-B 1:1000
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WIZUALIZACJA PLACU LAKI WIZUALIZACJA PLACU TARGOWEGO
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AKSONOMETRIA PLACU TARGOWEGO

AKSONOMETRIA PLACU ZABAW
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PLAC KOMUNIKACYJNY

PLAC ZABAW oo o _— ” ,
Na placu komunikacyjnym przecinajg sie strumienie podroznych korzystajgcych
Zlokalizowany jest w pétnocno wschodniej czesci obszaru. Zabudowa w tej okolicy z metra, tramwaju a takze Park&Ride. Jest on brama witajgca przyjezdnych w okolice
ma funkcje mieszkaniowa. Budynki uksztattowane zostaty w taki sposdb, aby mimo Dworca Potudniowego. To stad rozchodza sie drogi do innych przestrzeni publicznych
wielkomiejskiego charakteru okolicy da¢ mieszkaricom maksiumum prywatnosci. w obrebie zatozenia.
Pomiedzy nimi wytworzone zostaty niewielkie podwrka gesto obsadzone zielenia. Plac ma charakter wielkomiejski. Otaczajgce go partery maja funkcje usugowe.
Fragment centralnej czesci placu zagtebiony jest do poziomu -1. Wchodzi sie
Pla8zabaw uzupetnia przestrzenie dedykowane mieszkaricomofunkcje przeznaczong tedy do metra, a takze przebiaga komunikacja pomiedzy P+R, metrem i dworcem
specjalnie dla najmtodszych uzytkownikdw. autobusowym. Znajduje sie tam réwniez galeria handlowa.
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| PLAC TARGOWY PLAC KOMUNIKACYJNY POZIOM -1

Proponujemy aby czes¢ funkcji majcych znalez¢ sie w obszarze placu przenies¢
na poziom -1. Dzieki takiemu ulkowaniu duzej kubatury dworca oraz parkingu P+R
zyskujemy duzo przestrzeni na poziomie terenu, ktéra mozemy wykorzysta¢ pod
tworzenie przestrzeni publicznych.

Aby usprawni¢ komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi rodzajami transportu
stworzone zostaty korytarze ktérymi podrézni mogg przemieszczac sie zmieniajac
$rodek transportu.

Aby powigzac te przestrzenie z dzielnic i pokaza¢ przybyszom dzielnice Mokotéw
zostaty one otwarte poprzez opuszczenie fragmentu placu do poziomu -1.
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Znajduje sie w centralnej czesci uktadu, tuz obok placu komunikacji. Najwazniejszym
wydarzeniem jakie ma miejsce w tej przestrzeni sg tymczasowe targi. Plac posiada
] parametry pozwalajace sprzedawcom na rozstawienie straganéw i dogodne dostawy
‘ 0 produktow.
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‘ W czasie, gdy targ sie nie odbywa plac petnirole miejsca spotkan i spedzania wolnego
W‘i “f‘“f ‘ — \j‘ = ]7‘ ‘ \7\‘* ’ ~ czasu przez mieszkancow i przyjezdnych. Na srodku znajdujg sie fontanna i miejsca
[ do siedzenia. Partery otaczajgcych budynkéw majg funkcje ustugowe. Na placu

\ y zaplanowano rwniez zieler. Dodatkowo znajduje sie przy nim niewielki pawilon

‘% %}%% % %{ﬁ %}% %‘ wielofunkeyjny.
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WIZUALIZACJA PLACU KOMUNIKACYJNEGO
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